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MARIA ROSA MORALES MARTINEZ, TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES (MADRID), POR
DELEGACION DEL CONCEJAL-SECRETARIO

CERTIFICO:

Que la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 19 de marzo de 2024, adopto,
entre otros, el siguiente acuerdo:

N° 5/98/2024.-APROBACION INICIAL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA MUNICIPAL
SITUADA EN LA CALLE EMILIA PARDO BAZAN N° 4.

Visto el informe propuesta emitido por la Técnico de administracién general con el visto bueno de la
Directora General del Territorio, del que resulta:

“Antecedentes

La seccion de Parques y Jardines del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes solicité la
contratacion para la “Realizacién de Estudio de Detalle de parcela municipal sita en Calle Emilia Pardo
Bazan, 4” de San Sebastian de los Reyes. Previa licitacion publica, el Ayuntamiento adjudicé con fecha
26/05/2022 el contrato con niimero de decreto y expediente 2022/ 2552 y exp. 2021/02.07.02.04/351,
a Duimon S.L., con CIF B86610433 para la redaccién de este Estudio de Detalle, siendo el Técnico
autor del Estudio Domingo Jiménez Lacaci, Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, numero de
colegiado 10.277 con NIF: 00392176-A.

El Estudio de Detalle de la parcela municipal situada en la calle Emilio Pardo Bazan n° 4, tiene por
objeto la parcela municipal denominada Z0.60 - U.E.4 — E5 del Plan General de Ordenacién Urbana
de San Sebastian de los Reyes.

El objeto y necesidad de Estudio de Detalle, por cual se legitima su formulacién, lo establece el Anejo
B. “Dehesa Vieja” del Plan General de Ordenacién Urbana de San Sebastian de los Reyes, la parcela
ES5 se desarrolla en la ficha con clave de Ordenacién E3, y tal y como recoge dicha Ficha, el desarrollo
de dichas areas se hara segun Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle, deja definidos los retranqueos, rasantes, alineaciones y volumenes edificables,
que serviran de base para el posterior proyecto de edificacion que desarrolle el Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes.

Consideraciones legales

Con fecha 02/11/2022 el Arquitecto Municipal, emitié informe que se transcribe a
continuacién, a efectos de su aprobacion inicial.

“...El presente Estudio de Detalle tiene por objeto el desarrollo urbanistico de la parcela municipal
denominada Z0.60 - U.E.4 — E5 del Plan General de Ordenacién Urbana de San Sebastian de los

El objeto y necesidad de Estudio de Detalle, por cual se legitima su formulacién, lo establece el Anejo
B. “Dehesa Vieja” del Plan General de Ordenacién Urbana de San Sebastian de los Reyes, la parcela
Eb5 se desarrolla en la ficha con clave de Ordenacién E3, y tal y como recoge dicha Ficha, el desarrollo
de dichas areas se hara segun Estudio de Detalle.
El Estudio de Detalle, deja definidos los retranqueos, rasantes, alineaciones y volimenes edificables,
que servirdn de base para el posterior proyecto de edificacion que desarrollara las instalaciones que
requiere del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes.

La parcela ZO60 - U.E.4 — E5 es propiedad del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes. La
superficie de la parcela que figura en el Plan General de Ordenacién Urbana es de 5.000,00 m2, y su
referencia catastral es 7408207VK4970S0001PU.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1666875 R8910-JFK9K-ADWQY FAE626DCC8A34AA4375E1956A2FD613D7126AF73) generada con la

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web:

@
S
o
=
k=1
9
°
T
]
c
I
=1
5]
=
%]
©
E
IS
<}
S
=
2
o
c
e
c
9]
£
H
5]
<]
S
w
S
<]
=1
54
E
i
©
S
bS]
£
L
=
c
2
=]
I
o
=
@
o
c
5]
3]
]
k=1
o
@
c
@
=)
o
=3
@
e
@
=3
o
)
S
3
3
Q
@
0
Q
o
1)
o
~
=Y
Q
8
<
=3
@
@
@
[a]
<
a
@
@
@
]
]
Q
a
@
1N
=3
0
=
5
%]
2
=
@
w
0
=1
<
£
~
@
1]
@
©
©
-
T
S
Q
=]
c
e
°
2
]
]
€
9]
£
3
5]
<]
S
°
©
o
@
I
a
£
]
=
9]
5]
©
c
El
o
o
g
]
uw

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ssreyes.es/verificador/?idioma:




DOCUMENTO IDENTIFICADORES
DOCUMENTO GENERICO: Cert.5
-AproblnicialEstudioDetalleP

FIRMAS ESTADO
NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: TV8BAO-5ERIM-03JM5

Fecha de emision: 7 de Agosto de 2024 a las 13:10:58
Pagina 2 de 4

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Certificado: Cert.5
-AproblnicialEstudioD

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cadigo para validacion: R8910-JFK9K-A DWQY 1.- Maria Rosa Morales Martinez, Junta de Gobierno Local - Titular del Organo de Apoyo, de AYTO. SAN SEBASTIAN 21/03/2024 08:06
Pagina 2 de 4 DE LOS REYES. Firmado 21/03/2024 08:06 ’
[ ]
00000
AYUNTAMIENTO DE
San Sebastian

El Estudio de Detalle conforme a su regulacion en el punto 2.4.4 del Anexo B, normas particulares de
la Z0.60 - U.E.4 “Dehesa Vieja” correspondientes a areas que integran diversas dotaciones publicas,
es precisa su formulacién para coordinar los distintos volumenes contenedores de los uso previstos. Y
tal como se recoge en dicho punto el Estudio de Detalle se formularé y aprobaréa con carécter previo al
inicio de primera de las edificaciones dotacionales de cada area. La modificaciéon de alguno de los usos
previstos exigira la reconsideracioén de la disposicion de volumen adoptada si ya estuviera previamente
el Estudio de Detalle del area.

La redaccién y tramitacion de los Estudios de Detalle se regula conforme a lo dispuesto en los Art. 53
y 60 de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid, y Art. 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento en lo que no se oponga a lo establecido por la Ley.

El Estudio de Detalle es conforme a dichos articulos en cuanto a la funcion y limites del mismo, y
comprende manzanas o unidades urbanas equivalentes completas, tiene por funcion, en las areas y
los supuestos previstos por los Planes Generales y, en su caso, los Planes Parciales, la concreta
definicion de los volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el
sefialamiento de alineaciones y rasantes, y cumple las funciones determinadas en el Art. 53 de la Ley
del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madirid.
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El Estudio de Detalle presentado cumple el Articulo 53 y 54 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, y Art. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento en lo que no se oponga a lo establecido por
la Ley.

Por lo que se informa FAVORABLEMENTE a efectos de su tramitacion.

1

El Estudio de Detalle debera de cumplir con el Art. 60 de la Ley del suelo 9/2001 de la Comunidad de
Madrid sobre el “Procedimiento de aprobacion de los Estudios de Detalle y los Catalogos...”

=1

SEGUNDA.- La Administracion Municipal, como érgano sustantivo, es la competente para la tramitacion
y aprobacién del Estudio de Detalle; ahora bien, corresponde al 6rgano ambiental, Direccién General
de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, determinar, en su caso, que el
instrumento de planeamiento no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental.

idioma:

En tal sentido, el 21 de noviembre de 2022 se elevé consulta al Area de Andlisis Ambiental de Planes
y Programas sobre la aplicacién al Estudio de Detalle del procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica, acompafiando copia del correspondiente Proyecto.

.ssreyes.

La Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética emitio informe el pasado 01 de
marzo de 2023 en el que concluye lo siguiente:

“...esta Direccién General entiende que el presente estudio de detalle, siempre que el 6rgano sustantivo
estime que se ajusta al contenido previsto en la legislacién vigente para esta figura, no se encuentra
incluido dentro del ambito de aplicacion de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, sin perjuicio de la
viabilidad urbanistica del mismo y del resto de informes o autorizaciones, incluidas las de indole
ambiental, que le sean preceptivas. Lo que se comunica para su conocimiento y a los efectos oportunos,
conforme a lo previsto en la legislacion ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho
expediente “

TERCERA. - Advertido error material en el Estudio de Detalle presentado el pasado 29/07/2022, en el
cual se hace referencia a la parcela municipal E3 en lugar de E5, mediante escritos del RGE n° 14557,
14559, 14564, 14568, 14569, 14573 de 13 de abril de 2023 y n° 25354 de 11 de julio de 2023; Duimon,
S.L presenté nuevamente Estudio de Detalle con objeto de subsanar error material anteriormente
referido; en tal sentido se pronuncia el arquitecto municipal en informe de 02 de octubre de 2023.

CUARTA - A la vista de los informes emitidos por el Arquitecto Municipal, el Estudio de Detalle cumple
lo dispuesto en los art. 53 y 54 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Asimismo, el Estudio de Detalle ha sido formalizado con los documentos que son adecuados a su
objeto, y con la precision suficiente para cumplir éste con su finalidad, de conformidad con lo establecido
en los articulos 54 y 56 bis de la LSCM, y en el art. 66 del Reglamento de Planeamiento aprobado por
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

QUINTA.- En cuanto al procedimiento para su aprobacion, debera efectuarse segtin lo previsto en los
art. 60, 59 y 57 de Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en los que se
dispone lo siguiente:

1) Aprobacion inicial. De acuerdo con lo establecido por articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, corresponde a la Junta de Gobierno del
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, la aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
de desarrollo del planeamiento general no atribuidas expresamente al Pleno.

2) Informacion publica. La documentacion del Estudio de detalle debera someterse a
informacion publica por plazo de 20 dias, de acuerdo con el articulo 60, y, simultaneamente, requerirse
los informes de los 6rganos y entidades administrativas previstos legalmente como preceptivos segun
la Ley 9/2001 y la legislacion sectorial, a tenor de lo establecido en el articulo 59.4.b, en relacién con el
articulo 57.b) del referido texto legal.

Este articulo exige, ademas, que la informacion publica se lleve a cabo en la forma y condiciones que
propicien una mayor participacion efectiva de los titulares de los derechos afectados y de los
ciudadanos en general, por lo que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, al ir dirigido el
acuerdo de aprobacion inicial y sometimiento a informacion publica a una pluralidad indeterminada de
ciudadanos, su publicacion debera realizarse mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid y en un diario de gran difusién

A su vez, el articulo 59.4 b.1° de la Ley 9/2001, establece que La aprobacion inicial y la apertura del
tramite de informacién publica debera notificarse individualmente a todos los propietarios afectados.

Igualmente se incluiré un resumen ejecutivo y se efectuara publicidad telematica del anuncio de
aprobacion inicial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 bis de la Ley 9/2001.

4) Aprobacion definitiva. Una vez aprobado inicialmente, el Estudio de Detalle debera ser objeto de
aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
61.5de la Ley 9/2001, de 17 de julio y art. 123.1 i de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

4) Suspensién de licencias. De acuerdo con lo previsto por el articulo 70.4 de la Ley 9/2001, la
aprobacion inicial del expediente de planeamiento, conllevara la suspension de las licencias para la
realizacion de los actos de uso del suelo, construccion y edificacion, y ejecucion de actividades. Si bien,
este precepto, ha de ponerse en relacion con lo establecido por el articulo 120 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, aprobado por RD 2159/1978, de 23 de junio, en el que se dispone que
procedera la suspension del otorgamiento de licencias para aquellas areas del territorio objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente,
pudiéndose conceder, no obstante, licencias basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten
las determinaciones del nuevo planeamiento.

SEXTA.- Con carécter previo a la aprobacion inicial del presente instrumento por la Junta de Gobierno
Local, se recabara informe de la Asesoria Juridica Municipal en virtud de lo establecido en el art.
3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracién Local con habilitacién de caracter nacional en relacion con su DA 42 y
Titulo X de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Por todo lo anteriormente expuesto, en virtud del art. 88.6 de la Ley 39/2015 de 1 de Octubre de
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas y conforme a lo dispuesto en el
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articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, que
establece que la competencia para la aprobacién inicial del Estudio de Detalle corresponde a la Junta
de Gobierno Local, y al Pleno la competencia para la aprobacion definitiva (articulo 123.1i), procede
formular la siguiente

Propuesta de Acuerdo

PRIMERO.- Aprobacion inicial del Estudio de Detalle de la parcela municipal situada en la calle
Emilia Pardo Bazan n°4, en el término municipal de San Sebastidn de los Reyes, redactado por
Domingo Jiménez Lacaci, Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, numero de colegiado 10.277 .

SEGUNDO.- Someter el Estudio de Detalle a informacioén publica por plazo de VEINTE DIAS, mediante
publicacién de anuncios en el BOCM, en un periédico de los de mayor difusién y notificacién a los
interesados, de conformidad con lo previsto en los articulos 57.b) y 60 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Tercero.- Suspender el otorgamiento de licencias urbanisticas solicitadas en el &mbito del Estudio de
Detalle, que pudieran resultar afectadas por sus determinaciones, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 70.4 de la citada Ley 9/2001 y 120 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio.”

Examinada la propuesta, elevada a este 6rgano por la Concejalia delegada de desarrollo urbano,
Contrataciéon y Compras, Medio ambiente y Sostenibilidad y Patrimonio y dada cuenta de la Nota de
conformidad de Asesoria Juridica (articulo 3.3 d) 7°, del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo).
Previa deliberacién y por unanimidad, de conformidad con lo previsto en el articulo 127.1 d) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la Junta de Gobierno Local
ACUERDA aprobar la Propuesta en sus propios términos y, consecuentemente, APROBAR
INICIALMENTE el Estudio de Detalle de la parcela municipal situada en la calle Emilia Pardo
Bazan n° 4”.

Disponiendo el tramite de informacion publica.
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Y para que asi conste y surta efectos donde proceda, con la reserva del articulo 206 del Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente en
San Sebastian de los Reyes, en la fecha de firma de la fedataria.
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OFICINA JUNTA DE GOBIERNO
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