ORDENANZA N° 6 REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS.

Articulo 1. Ambito.

La presente Ordenanza regula el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
conforme a lo autorizado por el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local y de acuerdo con lo previsto en el Texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo (en adelante, la “Ley de Haciendas Locales”).

Articulo 2. Naturaleza vy hecho imponible.

El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto cuyo hecho
imponible esta constituido por la realizacion, dentro del término municipal de San Sebastian
de los Reyes, de cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exija la obtencion
de la correspondiente licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia,
siempre que su expedicion corresponda al Ayuntamiento.

Articulo 3. Sujeto pasivo.

1. Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas,
personas juridicas o entidades del articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que sean
duetios de la construccion, instalacion u obra, sean o no propietarios del inmueble sobre el
que se realice aquélla. A estos efectos, tendra la consideracion de duefio de la construccion,
instalacion u obra quien soporte los gastos o el coste que comporte su realizacion.

2. En el supuesto de que la construccion, instalacion u obra no sea realizada por el sujeto
pasivo contribuyente tendran la condicion de sujetos pasivos sustitutos del mismo quienes
soliciten las correspondientes licencias o realicen las construcciones, instalaciones u obras.

3. El sustituto podra exigir del contribuyente el importe de la cuota tributaria satisfecha.

Articulo 4. Base imponible. cuota y devengo.

1. La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la
construccidn, instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion
material de aquella.

2. No forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Afiadido y demas
impuestos analogos propios de regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demas
prestaciones patrimoniales de caracter publico local relacionadas, en su caso, con la
construccidn, instalacion u obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio
empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el coste
de ejecucion material.



3. La cuota del Impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen.

4. El tipo de gravamen serd el 4%. En el supuesto de que durante la vigencia de esta
Ordenanza se modificase el tipo maximo permitido por la Ley de Haciendas Locales, se

aplicara éste ultimo.

5. El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccion, instalacion u obra,
atn cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.

Articulo 5. Gestidén.

1. El Impuesto se exigird en régimen de autoliquidacion. Los sujetos pasivos deberan
presentar ante el Ayuntamiento una declaracion-liquidacion provisional en el modelo
correspondiente, que contendra los elementos esenciales de la relacion tributaria.

2. La base imponible se correspondera con el presupuesto presentado por los interesados,
que debera estar visado por el Colegio Oficial correspondiente cuando ello constituya un
requisito preceptivo.

3. En defecto de presupuesto visado, la base imponible se determinard en funcién de los
costes de referencia de la edificacion en los Municipios de la Comunidad de Madrid
elaborados por la Direccion General de Arquitectura y Vivienda de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, en su redaccion
publicada en el momento de presentacion de la preceptiva declaracion autoliquidacion;
habran de tenerse en cuenta en este acto los costes de ejecucion material minimos en cada
intervalo.

4. La declaracion-liquidacion provisional referida deberd ser presentada por el sujeto pasivo
en el plazo maximo de diez dias a partir de la notificacion de la concesion de la licencia
preceptiva. Cuando no se halla solicitado, concedido o denegado la licencia y el interesado
inicie la construccion, instalacion u obra, deberéd presentar la declaracion-liquidacion en el
momento de dicho inicio, sin perjuicio de las responsabilidades urbanisticas que se deriven.

5. Una vez finalizada la construccion, instalacion u obra, y teniendo en cuenta el coste real y
efectivo de la misma, el sujeto pasivo deberd presentar ante el Ayuntamiento una nueva
declaracion-liquidacion, acompanada de un Certificado Final de Obra valorado y visado por
el Colegio Oficial correspondiente, en el plazo de diez dias a contar desde su finalizacion.

Asimismo, debera acompanarse en este acto, junto con el Certificado, valoracién de la
ejecucion material desglosada por capitulos con especificacion de unidades de obra y
precios.

6. Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de la facultad que asiste al Ayuntamiento de
comprobar las bases imponibles asi determinadas.



Articulo 6. Exenciones.

Est4d exenta del pago del impuesto la realizacion de cualquier construccion, instalacion u
obra de la que sea duefio el Estado, las Comunidades Autonomas o las Entidades Locales,
que estando sujetas al mismo, vaya a ser directamente destinada a carreteras, ferrocarriles,
puertos, aeropuertos, obras hidraulicas, saneamiento de poblaciones y de sus aguas
residuales, aunque su gestion se lleve a cabo por Organismos Auténomos, tanto si se trata
de obras de inversion nueva como de conservacion.

Articulo 7. Bonificaciones.

De conformidad con lo autorizado en el articulo 103 de Ley de Haciendas Locales, se
establecen las siguientes bonificaciones sobre la cuota integra del impuesto, que tendran
caracter rogado y deberan solicitarse en el momento de presentacion de la autoliquidacion
correspondiente:

1. Energia solar. Un 95 % sobre la base del importe constituido por la construccion
instalacidon u obra que requieran los sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de
la energia solar, con arreglo a las siguientes normas:

a) La aplicacion de esta bonificacion estara condicionada a que las instalaciones para
produccion de calor incluyan colectores que dispongan de la correspondiente homologacién
de la Administracion correspondiente.

b) No procedera esta bonificacion cuando la instalacion de dichos sistemas sea obligatoria
por prescripcion legal.

c¢) La solicitud deberd ir acompanada de la documentacion acreditativa siguiente:

1°. En el caso de las instalaciones para produccion de calor, un certificado de homologacion
de los colectores expedido por la Administracion competente.

2°. En el caso de las instalaciones para aprovechamiento eléctrico conectadas
a la red eléctrica, la declaracion censal correspondiente.

3°. Todos los demas documentos que requiera el Ayuntamiento en funcién de las
circunstancias de cada caso.

d) La concesion de la bonificacion estard supeditada a la obtencion de la licencia de primera
ocupacion o de funcionamiento, segun corresponda. Una vez concedida dicha licencia, la
Hacienda Municipal regularizaré la cuota del Impuesto y devolvera al interesado la cantidad
correspondiente, en su caso.

2. Discapacitados. Un 90 % sobre las construcciones, instalaciones u obras que se requieran
para favorecer las condiciones de acceso y habitabilidad de los discapacitados.

3. Promocioén municipal. Un 50 % a favor de las construcciones, instalaciones u obras de
promocion municipal.



A estos efectos, se considera de promociéon municipal la ejecutada por gestion directa, bien
por el propio Ayuntamiento o por sus organismos autonomos, entidades publicas
empresariales o sociedades mercantiles.

Disposicion final

La modificacion a la presente Ordenanza fue publicada en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid el dia 19 de diciembre de 2008, y entrard en vigor el dia 1 de enero
de 2009, permaneciendo vigente hasta su modificacion o derogacion expresa.

Ordenanza aprobada por acuerdo plenario de 25 de octubre de 2007 y publicada en el
suplemento al Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid num. 304 (Fasciculo I), de 21 de
diciembre de 2007, paginas 89 a 91, ambas inclusive.

Ordenanza modificada por acuerdo plenario de 16 de octubre de 2008 y publicada en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid num. 302, de 19 de diciembre de 2008, pagina
88.



