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PCEA 10-UB2-00089. 112015

DOCUMENTO: Numero de Registro 10/106386.9/15, de 1 de junio de 2015
INICIO EXPTE: Numero de Registro. 10/156431.9/15, de 6 de agosto de 2015
ASUNTO: ' Informe Ambiental Estratégico y Documento de Alcance del Plan Parcial

del Sector 1 del Area de Reparto (AR) 2 “Cerro del Baile” de San
Sebastian de los Reyes

ORGANO PROMOTOR: Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes

PROMOTOR: Comisién Gestora del sector de SUP S1 del Area de Reparto 2 “Cerro del
Baile”

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes ha remitido oficio por el que, adjuntando un ejemplar
del Plan Parcial del Sector 1 del Area de Reparto (AR) 2 “Cerro del Baile” de San Sebastian de los
Reyes, aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de San Sebastian de
los Reyes en sesidn celebrada el 14 de abril de 2015, solicita de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacién del Territorio la tramitacion de la preceptiva evaluacion ambiental
estratégica.

Examinada la documentacion integrante del expediente, debe informarse cuanto se expone a
continuacion:

1.  ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 1 de junio de 2015 y referenciado con el nimero 10/106386.9/15, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del
Territorio, solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, en relacién con el Plan Parcial del Sector 1 del AR 2
“Cerro del Baile” del Plan General de Ordenacién Urbana del citado municipio, acompafada de un
CD con documentacién urbanistica y un CD con documentaciéon ambiental del Plan Parcial. Los
documentos contenidos en los CD no estan firmados ni diligenciados.

Con numero 10/043916.3/15 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacion del Territorio 11 de junio de 2015 se comunica al Ayuntamiento
de San Sebastian de los Reyes que la documentacién remitida con fecha 1 de-junio de 2015 resulta:
insuficiente para iniciar el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica tal y como indica la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y se le solicita la documentacién necesaria
para poder iniciar dicha evaluacién ambiental estratégica simplificada: estudio de caracterizacién de
la calidad de los suelos para planeamiento urbanistico (fase ). Por otra parte, en el mismo escrito se
solicita el envio de determinada documentacién considerada imprescindible para continuar la
tramitacion del procedimiento: una copia impresa sellada y diligenciada de la documentacion
aprobada inicialmente, copias de la documentacién en CD para la realizacion de consultas y
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certificado y resultados del tramite de informacién publica, asi como copia de las alegaciones, si las
hubiere.

Con numero 10/137166.9/15 y fecha de registro de entrada 7 de julio de 2015 el Ayuntamiento remite
oficio adjuntando certificado y resultados del trdmite de informacién publica, copia impresa y
diligenciada de la documentaciéon aprobada inicialmente y copias en CD con la documentacién
urbanistica del Plan Parcial. En el mismo oficio, se remite a una préxima entrega la aportacion del
estudio de caracterizacion de la calidad de los suelos. La documentacién impresa y diligenciada
incluye un Documento para informe de la CHT en dos tomos, que no estaba incluido en los CD
recibidos el 1 de junio.

Con numero 10/142620.9/15 y fecha de registro de entrada 15 de julio de 2015, el Ayuntamiento de
San Sebastian de los Reyes remite copias en CD con la documentacién ambiental del Plan Parcial
aprobada inicialmente, salvo el documento para informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Con numero 10/156431.9/15 y fecha de registro de entrada 6 de agosto de 2015, el Ayuntamiento de
San Sebastian de los Reyes remite oficio adjuntando estudio de caracterizacion de la calidad de los
suelos.

Con fecha 20 de agosto de 2015 y numero de referencia 10/060251.1/15, se comunica al
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada y la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y
personas interesadas.

El dia 20 de agosto de 2015 se solicita al Area de Planificacion y Gestion de Residuos informe con
arreglo a sus competencias, recibiéndose respuesta el 27 de agosto de 2015, con numero de
referencia 10/166475.9/15.

El dia 20 de agosto de 2015 se solicita al Canal de Isabel Il el informe del ente gestor previsto en el
articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales de la Comunidad de Madrid recibiéndose respuesta el dia 22 de marzo de 2016,
con n° de referencia 10/056691.9/16.

El dia 20 de agosto de 2015 se solicita al Servicio de Informes Técnicos Medioambientales informe
relativo a conservacion del medio natural y espacios protegidos. Con fecha 5 de mayo de 2016 y n°
de referencia de registro 10/033740.8/16 se reitera la peticion de informe al Servicio de Informes
Técnicos Medioambientales. Con fecha 25 de mayo de 2016, y registro de entrada numero
10/109191.9/16, se recibe el informe solicitado.

1.2 Expedientes vinculados

Con fecha 1 de junio de 2015 y n° de referencia de entrada en el registro de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio 10/106383.9/15, el Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes presentd solicitud de inicio del procedimiento de evaluacién estratégica
simplificada del Plan Parcial del Sector 2 del Area de Reparto AR 2 “Cerro del Baile”. El Sector 2
forma, junto con el Sector 1 el Area de Reparto 2 “Cerro del Baile”. La evaluacién ‘ambiental
estratégica del Plan Parcial del Sector 2 se inicié con fecha 6 de agosto de 2015 y se ha tramitado de
forma paralela a la correspondiente al Sector 1 en el expediente 10-UB2-00088.0/2015 (SIA 15/080).
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1.3 Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fecha 20 de agosto de 2015 se realiza consulta por espacio de cuarenta y cinco dias a los siguientes
organismos:

Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacion del Territorio (con entrada en dicha Direccion General el 24 de agosto de 2015).
Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura y Ganaderia de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracién Local y OrdenaC|on del Territorio (acuse de recibo de
fecha 24 de agosto de 2015).

Area de Valoraciones y Patrimonio de la Subdireccién General de Suelo de la Direccién
General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacion del Territorio (acuse de recibo de fecha 27 de agosto de 2015).

Direccion General de Industria, Energia y Minas de la Consejeria de Economia, Empleo y
Hacienda (acuse de recibo de fecha 21 de agosto de 2015).

Direccion General de Carreteras e Infraestructuras de la Consejeria de Transportes, Vivienda
e Infraestructuras (acuse de recibo de fecha 21 de agosto de 2015).

Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno (acuse de recibo de fecha 25 de agosto de 2015).

Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de
Sanidad (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015).

Direccion General de Proteccion Ciudadana de la Consejeria de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015).

Servicio de Evaluacién Ambiental del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible del
Ayuntamiento de Madrid (acuse de recibo de fecha 28 de agosto de 2015).

Confederacién Hidrografica del Tajo del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio
Ambiente (acuse de recibo de fecha 21 de agosto de 2015).

Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento (acuse de recibo de fecha 26
de agosto de 2015)

Red Electrica de Espafia (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015).

Ecologistas en Accién (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015).

El Soto Asociacion Ecologista del Jarama (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015).

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

Confederacién Hidrografica del Tajo, recibida el 14 de septiembre de 2015

Servicio de Evaluacion Ambiental del Ayuntamiento de Madrid (Direccion General de
Sostenibilidad y Control Ambiental), recibida el 29 de septiembre de 2015

Servicio de Sanidad Ambiental, recibida el 2 de octubre de 2015

Direccion General de Carreteras e Infraestructuras, recibida el 14 de octubre de 2015
Direccion General de Proteccion Ciudadana (Divisién de Proteccion Civil), recibida el 18 de
enero de 2016

Direccion General de Proteccion Ciudadana (Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de
Bomberos), recibida el 17 de febrero de 2016

Area de Valoraciones y Patrimonio de la Direccion General de Urbanismo, recibida el 6 de
mayo de 2016

Se adjunta a este informe copia de las respuestas recibidas a las consultas efectuadas, asi como de
los informes recabados.
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1.4 Alegaciones derivadas del periodo de informacién puablica.

El Plan Parcial del Sector 1 del AR 2 “Cerro del Baile” de San Sebastian de los Reyes, se aprob6
inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento del 14 de abril de 2015,
que se publicd en el BOCM n° 96 de 24 de abril de 2015, iniciando un periodo de informacién publica
por el plazo de un mes.

El certificado municipal del titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de fecha 26 de junio de 2015, recibido el 7 de julio de 2015 (n® ref. 10/137166.9/1 5),
acredita la realizacion del trdmite de exposicién publica e indica que durante el mismo se ha recibido
una Unica alegacion, presentada por Iberdrola Distribucion Eléctrica, SAU. En dicha alegacion,
Iberdrola pone de manifiesto que el documento no recoge todas las infraestructuras eléctricas
necesarias, y que debe contemplarse la construccién de una Subestaciéon Transformadora que
requerira 3.000 m? de suelo calificados como infraestructura eléctrica.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN PARCIAL
2.1 Descripcion del ambito. Contenido

El Area de Reparto AR-2 “Cero del Baile” esta formada por los sectores 1 (S-1) y 2 (S-2) y tiene una
superficie total de 1.283.282 m?. Como se ha mencionado en el punto 1.2 de este informe, la
evaluacion ambiental estratégica del Sector 1 del AR 2 “Cero del Baile” se ha tramitado de forma
paralela a la del Sector 2.

El Sector 1 del AR 2 esta situado en el centro- norte del término municipal, al norte del caso
tradicional. Tiene una superficie total de 863.986 m? que se dividen en 603.622 m? de superficie
interior y 260.334 m? de redes exteriores adscritas. L|m|ta al norte con terrenos clasificados como
Suelo Urbanizable No Sectorizado en los que la aprobacion del planeamiento general esta aplazada
por la afeccion acustica (Sector Las Carcavas del vigente PGOU); al este y sur, con la zona urbana
denominada “Dehesa Vieja”, ambito del plan general anterior edificado en la primera mitad de la
década del 2000; al oeste, con el Sector 2 del AR 2. Parte de las redes adscritas se ubican al oeste
del Sector 2 y lindan con el municipio de Madrid en la zona de Soto de Vifuelas y con la Dehesa
Boyal de San Sebastian de los Reyes (Monte de Utilidad Publica n° 133).

El Sector y sus sistemas generales se extienden entre las altitudes extremas aproximadas de 686 m,
en el centro-oeste del sector, sobre la linea de colinas que constituyen la divisoria de aguas, y 643 m,
en el extremo sureste, limitrofe con la zona de Dehesa Vieja. Los terrenos del sector corresponden a
dos cuencas vertientes; la mayor parte vierte hacia el sur, hacia el arroyo de la Dehesa o de
Quifones, que discurre en sentido NO-SE y constituye el limite sur del &mbito, aproximadamente el
tercio norte del sector vierte hacia el norte o noreste, hacia el arroyo de Vifiuelas, que discurre en
direccion este a unos 1.500 m del sector. Ambos arroyos son afluentes por su margen derecha del
rio Jarama, que discurre a unos 4 km al este del sector.
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- Redes exteriores adscritas

En cuanto a la hidrografia, el cauce mas relevante a tener en cuenta discurre al sur del sector. Se
denomina arroyo de la Dehesa hasta que, en el limite centro-sur del sector recibe por la derecha las
aguas del arroyo de Valconejero. Desde ese punto se conoce como arroyo de Quifiones.

En cuanto a la vegetacion, los terrenos del ambito corresponden a la serie supra-mesomediterranea
silicicola de la encina (Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae sigmetum) en su faciacion
mesomediterranea o de Retama sphaerocarpa. La vegetacion natural ha desaparecido en gran parte
del sector, que se encuentra ocupado en su mayoria por cultivos agricolas de secano. En el tercio
norte aparece una zona de retamar salpicada de encinas y, en torno a la vivienda y construcciones
ubicadas en el noroeste, aparece una zona de arbolado ornamental, principalmente arizénicas y
pinos. En el limite sur o suroeste del sector aparece una estrecha franja de vegetacion de ribera en
torno al arroyo de la Dehesa, con fresnos, sauces, chopos, majuelos, zarzas etc.

Sobre la zona sur del sector se encuentra cartografiada una mancha de habitats de interés
comunitario (HIC). Segun la cartografia institucional esta mancha incluye tres HIC no prioritarios:

- HIC 91B0 “Fresnedas termofilas de Fraxinus angustifolia’, con un 50% de cobertura

- HIC 92A0 “Bosques galeria de Salix alba y Populus alba”, con un 40% de cobertura

- HIC 6420 “Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion”, con
un 6% de cobertura

Segun la informacién de inventario espafiol de habitats, las comunidades presentes en estos HIC
serian, respectivamente las fresnedas, las saucedas salvifolias y los juncales churreros. Segun la
misma fuente, estarian también presentes otros habitats no catalogados de interés comunitario,
como los juncales oligotrofos, los gramales y los carrizales con espadanas.
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Sobre las redes exteriores adscritas limitrofes con el MUP 133 Dehesa Boyal podria superponerse
marginalmente una mancha cartografiada de habitats con los HIC 5330, 9340 y 6420 que
contendrian retamares con escoba negra, encinares con enebros y juncales churreros. Sobre las
redes adscritas limitrofes con el Soto de Vifiuelas, en la cabecera del arroyo de Paredén, podria
superponerse una mancha cartografiada de habitats con los HIC 92A0 y 6420, conteniendo saucedas
salvifolias y juncales churreros.

La via pecuaria cordel de la Dehesa al arroyo de Vifiuelas atraviesa las redes adscritas al sector.
Segun la documentacién del Plan Parcial, 43.939 m? de esta via pecuaria se ubican sobre las redes
publicas adscritas. Practicamente en colindancia con el limite sureste del sector, en paralelo a la
Avenida de los Quifiones, ya en la zona de Dehesa Vieja, discurre la via pecuaria colada del
abrevadero del arroyo Vifiuelas, que, mas al norte, atraviesa las redes exteriores adscritas.

Al oeste del sector, lindando con las redes exteriores adscritas, se ubica el Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM), concretamente en las zonas A2 “Reserva Natural Educativa’
y B2 “Parque Comarcal Agropecuario Productor’. EIl PRCAM en esta zona coincide con el LIC/ZEC
“Cuenca del rio Manzanares” (ES3110004). La zona del PRCAM y del LIC del municipio de Madrid
esta ademas dentro de la ZEPA “Soto de Vifiuelas” (ES0000012). La zona del PRCAM y del LIC
dentro de San Sebastian de los Reyes es el Monte de Utilidad Publica n° 133 “Dehesa Boyal” del
Catalogo de los de Madrid.

E] Redes exteriores adscritas

V' /| 2EPA Soto de Vifuelas
f N \ LIC/ZZEC Cuenca dei rio Manzanares
o [ ] muP e 133 "Dehesa Boyal”

Vias pecuarias

Habitats de interes comunitario
Lineas de alta tensién
PRCAM
A2 Reserva Natural Educativa
B2 Parque Comarcal Agropecuario Productor,

|| P Areas a ordenar por Planeamiento Urbanistico.
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El norte del Sector 1 esta atravesado por las lineas eléctricas de alta tensién (LAT) Fuencarral — T de
Trescantos 1 y 2, ambas a 220 KV. Las redes adscritas situadas al norte del Sector estan
atravesadas por las LAT a 400 KV Fuencarral — SS de los Reyes y La Ceral — SS de los Reyes.

El estudio de caracterizacion de la calidad de los suelos realizado (fase I) detect6 la presencia de dos
areas potencialmente conflictivas, aunque tras la inspeccién directa no se han encontrado indicios de
afecciones al suelo, por lo que se ha considerado que no existe contaminacion de los suelos en el
ambito:

- en la zona noroeste, una vivienda unifamiliar, con cuadras y vivienda secundaria

- en la zona central, una explotacién ganadera (identificada en la cartografia como “Finca La
Caprichosa”) de 1. 300 ovejas y un caballo que cuenta con cuatro naves grandes, una vivienda
para el pastor y otras edificaciones menores.

Vista hacia el S de la zona central del AR-2 desde la disria de guas

Zona de encinar-retamar al N del AR-2

Cauce del arroyo de quifiones en el limite sureste del Sector
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En el extremo suroeste de las redes exteriores adscritas del Sector 1 existen unas instalaciones que

el estudio de caracterizacidn de la calidad de los suelos del Plan Parcial del Sector 2 de esta misma
Area de Reparto 2 ubica erréneamente en dicho Sector 2. Se trata de una explotaciéon ganadera

dedicada a la cria de caballos (Finca El Rincén segun el mapa topografico).

Realizada visita al ambito, se comprobé que el ambito y sus inmediaciones son objeto de un intenso
uso publico. Numerosos caminantes, corredores y ciclistas recorren la via pecuaria y los caminos que
atraviesan el Sector. El suelo del sector es arenoso y pobre en materia organica. La presencia de
juncos en situaciones de ladera pone de manifiesto la existencia de humedad freatica. La presencia
de las lineas eléctricas es muy conspicua, y a las de alta tension ya resefiadas hay que sumar alguna
que parece de media tensién.

2.2 Caracteristicas urbanisticas del area ordenada por el Plan Parcial

El Plan Parcial del Sector 1 del AR 2 “Cero del Baile” es un desarrollo del planeamiento general
vigente en el municipio, constituido por la Revisién del PGOU de San Sebastian de los Reyes, que se
aprobé por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid del 27 de diciembre de
2001 (BOCM n° 13 de 16 de enero de 2002). El mencionado acuerdo aplazé la aprobacién definitiva
de la Revision PGOU en varios ambitos, entre ellos en el Area de Reparto 2 “Cerro del Baile”, en este
caso debido al informe desfavorable de la Direccién General de Aviacién Civil que puso de manifiesto
la afeccién acustica motivada por el trafico aéreo del aeropuerto de Madrid-Barajas. El Consejo de
Gobierno de fecha 3 de noviembre de 2011 (BOCM n° 279 del 24 de noviembre de 2011) acordé
aprobar definitivamente el Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile” de la Revision del PGOU de San
Sebastian de los Reyes.

El Plan Parcial que ahora se informa se aprobd inicialmente el 14 de abril de 2015. La
documentacién recibida, sobre la que se emite este informe es la siguiente

- Plan Parcial de Ordenacién (documento urbanistico)
Memoria informativa
Memoria justificativa
Anexos a la memoria
Organizacion y gestién de la ejecucién
Normas urbanisticas. Zonas de ordenacion
Documentacién grafica (planos de informacion, planos de ordenacién, planos de esquemas
basicos infraestructuras) :
- Documento ambiental estratégico
- Estudio acustico
- Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decreto 170/98
- Estudio electromagnético
- Estudio de alarma, evacuacién y seguridad civil en supuestos catastroficos

Ademas de toda esta documentacion referida exclusivamente al Sector 1, figura diligenciado como
también aprobado inicialmente el 14 de abril de 2015 un estudio hidrolégico-hidraulico para informe
de la Confederacion Hidrografica del Tajo, referido en conjunto a todo el Area de Reparto 2. Como se
ha sefialado en el punto 1 de este informe, el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes no ha
remitido copia en formato digital de este estudio, por lo que no ha podido ser incluido en las consultas
realizadas. A requerimiento de esta Area se ha realizado un Estudio de caracterizacion de la calidad
del suelo que, légicamente, no fue sometido a aprobacion inicial, por ser posterior a ella.
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La propuesta de ordenacién planteada por el Plan Parcial se sintetiza en las siguientes tablas:

Superficies lucrativas con referencua a la ficha del Sector en el Plan General:

PLAN PARCIAL Plan General
SUP. | SUPERFICIE NG
CALIFICACION SUELO | CONSTRUIDA | VIVIENDAS %LT"ZPEOR:;?')E Vivi:; das
(mzs) (m’construidos) :
RESIDENCIAL \L/i'g"rznda 133411 086 133.204 087
VIVIENDA
VPP>110 121.449 996 114.584 986
USO LUCRATIVO | COLECTIVA - /552000 369.437 38.925 483 38.672 483
Total uso Residencial 293.485 2.465 286.460 2.466
TERCIARIO 28172 31.829
TOTAL USOS LUCRATIVOS 36?1")‘37 321.657 2.465 318.290 2.466

Se podra destinar, con los coeficientes de ponderacion correspondientes, a VPP>110 m? cualquier superficie inicialmente
destinada a VL y de cualquiera de las anteriores a VPP<110 m? respetando el nimero de viviendas fijado por la ficha del
sector, que tiene caracter de maximo.

PLAN PARCIAL NNSS
SUPERFICIE (m’ suelo) SUP. (m*s)

CALIFICACION Int. Ext. Totat | SUP C(or:zsc;Ru'DA Int. Ext.
RED Reserva
SUPRAMUNICIPAL | infraestructura viaria 31 50.871 50.902

Espacios libres 33.483 | ! 152")345 146.328

Servicios urbanos /

infraestructura 15.465 34.380 49.845
RED GENERAL energética

Infraes.truc’glljra 35.921 15.374 51.295

comunicacion (3)

Total red general 84.869 | 162.599 | 251.986 97.518 260.365

Espacios libres 34.766™ 3.042 37.808

Eggg’lig'e”tos 16.926 0 16.926 16.000
RED LOCAL

Infraestructuras y 94.760 2.746 97.506

servicios urbanos (4) ) )

Total red local 146.452 | 5.788 | 184.832
TOTAL REDES PUBLICAS 231.352 | 219.258 | 450.610
Via Pecuaria 43.939
TOTAL SECTOR 863.986

494,549

(*) Incluye 32.592 m? de superficie de suelo de espacio libre privado arbolado contabilizado como red local en el interior de
las parcelas o unidades Bésicas en aplicacion del art. 36.6 e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de ta Comunidad de Madrid.

‘No suman, puesto que ya se contabilizan como solares edificables

Estas tablas estan elaboradas a partir de los denominados “cuadros de unidades basicas del
epigrafe 6.6 Unidades basicas: zonas de ordenacién de la Memoria (paginas 32-34) y epigrafe 6.
Cuadro normativo de unidades basicas de las Normas Urbanisticas (paginas 16-17). No obstante,
cabe sefalar la existencia de una serie de errores o contradicciones entre los datos de las
documentacién del Plan Parcial. A continuacion se relacionan con referencia a las cifras de las tablas
anteriores a las que afectan:

(1) La superficie lucrativa (superficie de los solares edificables) del sector es de 364.950 m? segun el

Cuadro Resumen de la pagina 27 de la Memoria, y de 369.437 m? seguin el Cuadro de Unidades
Bésicas (pag. 32) y el cuadro de superficies edificables de la pagina 49.
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(2) la parcela LO5 (red general exterior adscrita de espacios libres) tiene una superficie de 76.782 m?
segun la tabla de redes de la pagina 45, y de 71.588 m? segun el Cuadro de Unidades Basicas (pag.
33) y el plano O-02 - Denominacién: viario y unidades basicas. La parcela L06 (red general exterior
adscrita de espacios libres) tiene una superficie de 9.398 m? segun la tabla de redes de la pagina 45,
y de 9.993 m? segun el Cuadro de Unidades Basicas (pag. 33) y el plano O-02 - Denominacién: viario
y unidades basicas.

(3) la parcela TO1 (red general interior de comunicaciones) tiene una superficie de 19.210 m? segun
la tabla de redes de la pagina 45, y de 19.291 m? segun el Cuadro de Unidades Basicas (pag. 34) y
el plano O-02 - Denominacion: viario y unidades basicas.

(4) La parcela interior al sector W01 (94.790 m?) de la Red Local de Servicios Urbanos (viario) y la
parcela exterior. (viario) W02 (2.746 m?) de la Red Local de Servicios Urbanos no aparecen en el
Plano O-02 - Denominacion: viario y unidades basicas.

Cabe también sefialar, como pone de manifiesto el informe del Area de Patrimonio y Valoraciones,
que la reserva para infraestructura viaria dentro de la red supramunicipal identificada como V1 no
esta identificada en el plano O-02, mientras que las parcelas de esta misma red si identificadas en el
plano (V02, V03, V04 y V04) sumarian, segun el plano, la superficie total de la reserva de viario
supramunicipal.
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USO VIVIENDA
VIVIENDAS LIBRES COLECTIVAS
A
i W VIVIENDAS PROTEGIGAS COLECTIVAS AT
VIVIENOA ) UBRE
B 211Cm2
- INFRAZSTRUCTURAS
WIENDAS PROTEGIDAS COLECTIVAS ENERGETICAS
c <110m2
INFRASSTRUCTURAS
T :’ VARIS APARSAM FATO
USO FCONOMICO
TERCIARIO VIA PECUARIA
E T VA PECLARIA
TERCARID
CARACTER'STCO CON USC VIVENDA COLECTVA
A E” SITUACION PREFERENTE N VINCLUANTE

La ordenacion propuesta por el Plan Parcial divide el ambito a través de los viales programados en lo
que denomina Unidades Basicas, definidas como terrenos con ordenaCIon homogénea cerrados por
una poligonal. Tienen una superficie aproximada de en torno a 20.000 m? de superficie. A cada una
de ellas se asocia una superficie de suelo, una superficie edificable maxima (coeficiente de
edificabilidad en las redes publicas), un nimero maximo de viviendas y una ordenanza zonal. En las
Unidades Basicas el Proyecto de Reparcelacion del sector puede distribuir homogéneamente
viviendas y edificabilidades, requiriendo su desarrollo Proyecto de Ejecucién de Edificacion. Las
Unidades Basicas y las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién son susceptibles de
parcelacion urbanistica que exigira previamente un Estudio de Detalle, con los limites fijados en cada

zona de ordenanza.

Uso global Superficie
Tipologia minima Altura Ocupacion
Caracteristico | Alternativo Asociado edificatoria parcela maxima maxima
(m’s)
- Vivienda - Econémico .
A1* colectiva terciario - Dotacional ALskl)aqduaeo 1.000 12,6 m 50%
- Econémico - Dotacional garaje . : Baja+ll+atico
- . . abierto
terciario equipamiento
- Asistencial
- Cultural
- Equipamiento - Recreativo ; ;
D educativo | - Religioso | - Dotacional | Aisladaono | 15im 80%
publico - Banitario garaje aislada Baja + |
- Servicio
publico
E - Econémico - Dotacional | - Dotacional | Aislada o no 1.000 15 m 80 %
terciario equipamiento garaje aislada ) Baja + |
Senda Uso condicionado L
K peatonal infraestructuras Indivisible
L Espacio libre Temporal Indivisible | planta 1,5%
- Espacio libre
- Reserva L
= infraestructura Indizizible
energética
T Viario Indivisible
- Espacio libre
v - Reserva Indivisible
viario

* Se permite la simultaneidad de usos en edificios exclusivos del uso economico/terciario y del uso
dotacional/equipamiento en parcelas de superficie minima 250 m? y ocupacién maxima 80%
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El uso dotacional Espacio Libre siempre tiene el caracter de uso alternativo en las parcelas
reservadas para Redes publicas de cualquier nivel con uso de infraestructuras, equipamientos o
servicios.

Cabe senalar que, segun la documentacion del Plan Parcial, la zona calificada para equipamiento en
la zona noreste del sector estaria destinada al uso escolar y educativo con una edificabilidad de
16.000 m? construidos. La reserva de suelo de la red supramunicipal de infraestructuras que en
forma de fraccién de un anillo abarca parte de los suelos adscritos al sector en la zona norte
corresponde a la denominada carretera M-61 de la Comunidad de Madrid, que se prevé como cierre
norte de la M-50.

Consta en la copia del expediente municipal remitida por el Ayuntamiento el informe, de 18 de
diciembre de 2014, del Arquitecto municipal segin el cual el Plan Parcial cumple con las
- determinaciones de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.3 Descripcion del sistema de saneamiento propuesto

Tipo de red del ambito: separativa

Destino final de las aguas residuales y pluviales: segun la propuesta del Plan Parcial, las aguas
residuales seran conducidas a la EDAR Arroyo de Quifiones, titularidad de Canal de Isabe! 1l situada
en el término municipal de San Sebastian de los Reyes, a unos 3,9 km al este del sector, junto al rio
Jarama entre las desembocaduras de arroyo Vifiuelas y del arroyo de los Quifiones.

Las aguas pluviales seran vertidas al arroyo de la Dehesa o de los Quifiones a través de tres puntos
de vertido denominados, segun el Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decreto
170/98, PV-4 (para la cuenca urbana 3), PV-5 (para la cuenca 4) y PV-6 (para las cuencas urbanas 5
y 6), situados, de oeste a este en el cauce del arroyo, en la prolongacion de los viales 3y 5 y junto a
la glorieta L, en el limite con la zona Dehesa Vieja. El punto de vertido PV-4 queda fuera del Sector,
esta en el Sector 2 al igual que buena parte de la cuenca 3 que desagua a través de él. Hay que
indicar que segun el Documento para informe de la CHT, que también forma parte de la
documentacion aprobada inicialmente y que estudia de forma conjunta los dos sectores del AR 2,
estos mismos puntos de vertido se denominan PV-3, PV-4 y PV-5.

Dotaciones: el Plan Parcial toma como referencia las dotaciones y coeficientes puntas publicados por
el Canal de Isabel |l para el calculo de los caudales de consumo previsto por el desarrollo de nuevos
usos. No obstante, cabe sefialar que la edificabilidad considerada en el calculo para el uso
residencial no coincide con la reflejada en los cuadros de ordenacién de documento urbanistico.
- Tampoco se ha considerado en el calculo la superficie construida de los usos dotacionales.

Caudal de aquas residuales:

Caudal medio: 30,12 I/s (24,57 /s del uso residencial; 2,25 /s del uso terciario/equipamientos; 3,30
I/s de las zonas verdes)

Caudal Punta: 56,98 I/s

Estos datos estan tomados de la pagina 53 del Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del
Decreto 170/98. Respecto a ellos cabe indicar que las edificabilidades consideradas no coinciden con
las del documento urbanistico, no se han considerado las dotaciones de las Normas para Redes de
Saneamiento del Canal de Isabel Ii (versién 2006), no se ha tenido en cuenta el coeficiente de gasto
de 0,8 y'se ha tenido en cuenta el uso de zonas verdes como generador de caudales de residuales,
lo cual carece de sentido. Por todo lo anterior, el calculo es erroneo.
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Caudal de aguas pluviales

Bl Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decreto 170/98 calcula el caudal de
pluviales en la situacion postoperacional, para un periodo de retorno de 15 afos. Se considera que el
total del Area de Reparto 2 quedaria dividida en seis cuencas de vertido. Los terrenos del Sector 1
corresponden a parte de las cuencas 3y 6 y a las cuencas 4 y 5 en su totalidad. Dentro del Sector 1
se encuentran los puntos de vertido de las cuencas 4, 5y 6. Los resultados del caiculo del caudal de
aguas pluviales (pagina 62 del Estudio de capacidad hidrica...) son los siguientes:

Cuenca 4: Q=875,711/s
Cuenca 5: Q=6.012,611/s
Cuenca 6: Q =6.557,62 /s

El Documento para informe de la CHT tiene un apéndice con el calculo de los caudales de pluviales
para las distintas cuencas urbanas del Area de Reparto en el periodo de retorno 15 afos. Los
resultados para las cuencas del Sector 1 son los siguientes:

Cuenca 4 (PV4): Q = 0,342 m¥/s
Cuenca 5 (PV5): Q = 1,801 m%¥/s
Cuenca 6 (PV6): Q = 1,868 m¥s

Cabe senalar que las cuencas de vertido delimitadas para estos calculos (plano 3 del Estudio de
capacidad hidrica... y plano 16 del Documento para informe de la CHT) no incluyen las redes
exteriores adscritas al sector, salvo una porcion de las situadas al norte, entre los viales 3 y 4, nila
zona de espacios libres delimitada en torno al arroyo de la Dehesa.

Trazado de la red saneamiento ,

El ambito con su topografia actual desagua en dos direcciones distintas. La parte norte,
aproximadamente un tercio del sector, pertenece a la cuenca del arroyo de Vifiuelas y desagua hacia
el norte. El resto del sector pertenece a la cuenca del arroyo de la Dehesa o de los Quifiones y
desagua hacia el sur.

Las redes de saneamiento de aguas pluviales y residuales discurren por los viales y espacios libres
del sector. Segun los planos del Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decreto
170/98 la red de aguas pluviales desagua hacia el sur y hacia el oeste y vierte en el arroyo de la
Dehesa a través de los puntos de vertido ya sefialados. La red de aguas residuales desagua
conforme a la topografia actual. Es decir, los dos tercios del sur del sector desaguan en sentido sur y
este. En esta zona sur los colectores secundarios de 400 mm de diametro discurririan por los viales.
Esta prevista la construccion de un nuevo colector principal de aguas residuales de 600 mm de
diametro que discurriria en sentido paralelo al arroyo por los espacios libres del sur del sector y que
recibiria los colectores secundarios en la prolongacién del vial 5 y en el cruce con el vial 8 en las
proximidades de la calle Maria Moliner, en el barrio de Dehesa Vieja, donde conectarian con los
colectores de dicha zona urbana. La zona norte del sector, al norte del vial 13, desaguaria en sentido
norte y este, mediante colectores de 400 mmm de didmetro y conectaria con la red existente en la
zona de Dehesa Vieja en el cruce de la calle Salvador de Madariaga y avenida de los Quifiones
(esquina noreste del sector). :

En conclusion, la zona norte del sector, que en el estado actual vierte en direccién norte hacia el
arroyo de Vifiuelas tendria en la situacion postoperacional dos redes de saneamiento con sentidos de
drenaje distintos (hacia el norte y el este las residuales, y hacia el sur/suroeste las pluviales). Esta
propuesta carece de sentido.
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Afeccion a la red hidrografica: el Documento para informe de la CHT contiene un estudio hidrolégico-
hidraulico dedicado al arroyo de la Dehesa o de los Quifiones. En &l se delimita la zona que
corresponderia al dominio publico hidraulico en la situacién natural del cauce y se estudia las
evacuacion de las avenidas en distintos periodos de retorno (2, 5, 10, 15, 25, 100 y 500 afos para el
cauce en situacion natural y 100 y 500 afios para la situacién postoperacional). Se concluye que las
avenidas de 100 y 500 afios tanto en la situacién preoperacional como postoperacional desbordarian
el cauce natural pudiendo provocar erosiones puntuales, pero las zonas inundables quedarian en
todo caso circunscritas a los espacios libres definidos en torno al cauce.

2.4 Descripcién acustica

Caracterizacion de la situacion actstica:

El Sector 1 del AR 2 est4 situado colindando al norte de la zona urbana actual de San Sebastian de
los Reyes. Esta aproximadamente a 1.500 m al oeste de la autovia A-1 y a 5 km al noroeste del
extremo norte de las pistas del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas. De acuerdo con las
servidumbres aeronauticas acusticas, el Plan de Accién asociado y el mapa de ruidos del aeropuerto
de Madrid-Barajas (Orden FOM/231/2011 y Real Decreto 1003/2011) el extremo norte de las redes
exteriores adscritas al sector estan dentro de la zona de servidumbre aeronautica acustica, por
quedar en el interior de la iséfona Ld = 60 dB(A). Segun los mismos documentos, la is6fona Ld = 55
dB (A) cruza los terrenos del sector de forma ligeramente oblicua a al vial 12 (aproximadamente en
paralelo al limite noreste del sector), por lo que las superficies situadas al noreste de dicho vial estan
afectadas por el ruido del aeropuerto en la mencionada is6fona. Entre estas se encuentra la parcela
calificada como dotacional y destinada a un centro educativo.

Fuentes sonoras: :

La fuente de ruido considerada en el estudio acustico para la situacion postoperacional es el trafico
rodado en los viales del sector y zonas urbanas colindantes. El ruido del aeropuerto se estudia a
través del mapa de ruido de esta infraestructura.

Zonificacion de Areas AcUsticas:

Bl Mapa 4 — Zonificacién acustica del Estudio acustico presenta la division del Sector 1 y sus redes
adscritas en las diversas zonas acusticas. La mayor parte del sector, las parcelas lucrativas
calificadas para el uso residencial (al sur del vial 11), corresponden a una zona tipo “a” de predominio
de uso residencial. Las manzanas situadas entre el vial 1’ y el vial 11, con superficies calificadas para
el uso terciario, para el dotacional y como espacios libres, corresponden a una zona acustica tipo “d”,
de predominio de uso terciario distinto del recreativo y de espectaculos. La zona calificada para uso
de infraestructuras energéticas al norte del vial 1’ y la reserva de infraestructura viaria para el cierre
de la M-50 se consideran como areas tipo “f’ , afectos a sistemas de transporte o equipamientos
publicos. Aparecen sin calificar las redes de espacios libres exteriores al sector, asi como la franja de
espacios libres definida al sur, en torno al cauce del arroyo de la Dehesa o de Quifiones.

Medidas preventivas y/o correctoras propuestas:

El epigrafe 11 — Resumen de la situacion postoperacional del Estudio acustico considera que el ruido
del sector se encontrara dentro de los limites prescritos legalmente, por lo que no sera necesario
adoptar medidas correctoras especificas. No obstante el punto 12 del Estudio acustico propone una
serie de medidas opcionales de reduccion del ruido que podrian ayudar a mejorar ain mas la
situacién en cuanto al ruido. Se centran en la actuacion sobre los viales del sector, instalando en
ellos firmes absorbentes del ruido, reduciendo el limite de velocidad a 30 km/h y utilizando las
rotondas como elementos de regulacion del trafico.
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3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara
a las Administraciones puUblicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico 1.3 dentro del
apartado “Antecedentes” del presente informe.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General del Medio Ambiente de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio, teniendo en cuenta la
documentacion presentada, los informes recibidos, las consultas realizadas descritas en el apartado
de antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, procede a determinar
la existencia de efectos significativos en el medio ambiente del Plan Parcial Y €n su caso, el alcance
del estudio ambiental estratégico.

Del resultado de las consultas e informes, cabe destacar que el informe del Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares, remitido por el Servicio de Informes Técnicos Medioambientales, pone
de manifiesto la existencia de una serie de afecciones ambientales a corregir. Entre ellas, se
encuentra la superposicién parcial del Area de Reparto 2, en la delimitacién presentada, con el Monte
de Utilidad Publica (MUP) n° 33 “Dehesa Boyal’, que implica la necesidad de corregir dicha
delimitacién, al ser los terrenos del MUP Suelo No Urbanizable de Proteccion. En el mismo informe,
se indica la necesidad de conservar los habitats de interés comunitario presentes en torno al arroyo
de la Dehesa o de Quifones, asi como de incrementar la anchura de la zona verde, y tomar medidas
de ordenacion de la misma para asegurar la funcién de corredor ecolégico del entorno del arroyo, a
la vez que se evita su fragmentacion por nuevos viales. Desde la Subdireccion General de Espacios
Protegidos se informa también que debe valorarse otra alternativa para el traslado de la LAT que
afecta al sector o, en caso contrario, incorporar medidas correctoras. ‘

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,

En cuanto a las caracteristicas del Plan Parcial, se ha considerado que deriva de un planeamiento
general aprobado en 2001 y que, por tanto, no fue sometido a una evaluacién ambiental estratégica,
al no estar vigente en aquel momento la legislacion en la materia.

El Plan Parcial resulta pertinente para la introduccién de consideraciones ambientales; en particular
en cuanto a la proteccion de los recursos hidricos, proteccion de la salud humana frente a los efectos
de la contaminacion acustica y proteccién frente a la contaminacién electromagnética.

Por otro lado, se ha apreciado una serie de carencias, inexactitudes y contradicciones en la
documentacion constitutiva del Plan Parcial, como ha quedado recogido en el informe:

- En cuanto a los estudios de saneamiento, se proponen sentidos de evacuacidn contrarios en las
redes de pluviales y residuales en algunas zonas, los céalculos de caudales de pluviales son muy
divergentes entre los diferentes documentos del Plan Parcial, no se han tenido en cuenta todas
las redes exteriores en el calculo de los caudales de pluviales, la ordenacion de partida tomada en
consideracion es diferente a la propuesta en la documentacién urbanistica.

- En cuanto al estudio acustico, se han empleado valores de trafico (IMD) que en algunos puntos

no son congruentes con los tltimos datos oficiales publicados. Se aportan mediciones reales para
evaluar el ajuste del modelo de ruido elaborado, pero estas mediciones corresponden a puntos
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exteriores y lejanos al &mbito y ademas no se comparan con los valores calculados, por lo que no
se ha comprobado la validez de la modelizacién propuesta. No se indica qué topografia se ha
considerado para la M-61 en el escenario postoperacional; tampoco se indica cdmo se han
calculado los valores de trafico en este escenario. La ordenacién considerada en este estudio
especifico difiere de la reflejada en el documento urbanistico. En cuanto a la calificacion acustica
propuesta, las zonas verdes estan sin calificar, y la zona que la ordenacién destina al uso
dotacional educativo, asistencial o sanitario en el noreste del sector esta calificada como de tipo
“d” de predominio de uso terciario distinto del recreativo y de espectaculos, lo que no es acorde a
los criterios del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre. De acuerdo con el mapa de ruido del
aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas en esta zona calificada para uso dotacional se supera el
valor objetivo Ld para las areas de uso sanitario, docente o cultural en nuevos desarrollos.

- En cuanto al Estudio electromagnético, se propone un traslado de las lineas eléctricas de alta
tension (LAT) que cruzan actualmente el sector, pero no queda constancia en la documentacion
de que dicho traslado vaya a ubicar las LAT en un pasillo eléctrico definido en el planeamiento
general. De la informacién consultada por esta Area se desprende que los nuevos apoyos T26 y
T27 de la propuesta de traslado quedan fuera del pasillo eléctrico definido en el Plano de
Infraestructuras del vigente PGOU. Por otro lado, algunos tramos tanto de las LAT trasladadas
segun la propuesta como de las existentes a mantener discurririan, segun la propuesta, sobre
zonas para las que se propone la calificacién como zonas verdes, lo que no es conforme a las
necesidades de dichos espacios destinados al uso estancial de recreo y esparcimiento.

Las carencias y. contradicciones encontradas en la documentacion aconsejan una evaluacion
ambiental mas detenida.

Las dimensiones del desarrollo, que con sus 2.465 viviendas podria dar cabida por si solo a una
poblacion equivalente al 8% del censo municipal de 2014, refuerzan la necesidad de introducir
consideraciones ambientales en el mismo.

En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, se ha considerado
que la ejecucién del Plan Parcial supondra la transformacion con caracter permanente e irreversible
de una zona con caracteristicas de suelo rural. También se ha tenido en cuenta la posibilidad de
efectos acumulativos, dada la multiplicidad de potenciales desarrollos urbanisticos en zonas
cercanas en el propio municipio y otros municipios préximos. La magnitud del desarrollo propuesto,
con 2.465 viviendas previstas, mas otras 1.198 en el Sector 1 limitrofe que se tramita a la vez que el
presente, hacen que la poblacién afectada por los potenciales efectos ambientales del plan sea
numerosa. Sobre la vulnerabilidad y el valor del area probablemente afectada, se ha tenido en cuenta
que las comunidades vegetales presentes en el arroyo de la Dehesa pueden tener valores
destacables que merecieron en su momento su delimitacion como habitats de interés comunitario. El
Plan Parcial limita, a través de las redes adscritas con una zona que acumula diversas e importantes
protecciones que acreditan su valor ambiental (ZEPA, LIC/ZEC, PRCAM, Monte de UP, etc).

En cuanto al patrimonio natural y cultural que suponen las vias pecuarias, existe una afeccion al
incluir el Plan Parcial parte del Cordel de la Dehesa al arroyo de Vifiuelas, para el que a través del
Plano de informacién 1.12 se propone su traslado. Igualmente existe afeccion a la Colada del
abrevadero del arroyo de Vifiuelas, al estar incluida en parte en el sector, en concreto la que se
encuentra actualmente ocupada por el viario rodado de acceso a la urbanizacién de La Granjilla y
Puente Cultural.

Por tanto, teniendo en cuenta todo lo anterior, se emite el,presente Informe Ambiental Estratégico en
el que se determina que el Plan Parcial del Sector 1 del Area de Reparto 2 “Cerro del Baile” de San
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Sebastian de los Reyes” debera someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
ordinaria. A tal efecto, a continuacién se incluye en este informe el documento de alcance previsto
en el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y mediante el cual se delimita la amplitud,
nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico que forme
parte del Plan Parcial del Sector 1 del Area de Reparto 2 “Cerro del Baile” de San Sebastian de los
Reyes. ,

4. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, teniendo en
cuenta el presente documento de alcance el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico en
el que se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio
ambiente de la aplicacion del plan, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacién del plan.

El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante del plan y contendra, como minimo,
la informacion contenida en el anexo 1V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, asi como aquella que
se considere razonablemente necesaria para asegurar su calidad.

Para la elaboracion del estudio ambiental estratégico se podra utilizar la informacién pertinente
disponible que se haya obtenido en la elaboracién de los planes y programas promovidos por la
misma o por otra Administracion publica.

Teniendo en cuenta las sugerencias realizadas por los organismos que han participado en el
procedimiento, respecto a sus competencias especificas, y considerando lo sefialado en el anexo IV
de la Ley 21/2013, el promotor elaborard un estudio ambiental estratégico que debera incluir lo
siguiente:

1.- Un esbozo del contenido, objetivos principales del Plan Parcial y relaciones con otros planes y
programas pertinentes. En particular se estudiara la relacién con el Plan Parcial del Sector 2 del AR
2. También se estudiara la relacion del Plan Parcial con otros planes o programas, incluso en fases
iniciales, relativos a grandes infraestructuras que puedan afectar al ambito, tales como el posible
incremento del numero de carriles de la autovia A-1, la posible construccién de la autopista radial
RM-1, la extension de la red de ferrocarril de cercanias o la construccion de la autopista M-61 de
cierre de la M-50.

En particular, para el cierre de la M-50, y de acuerdo con el informe de la Direccién General de
Carreteras de fecha 22 de septiembre de 2015, el Plan Parcial debera contemplar el “Anteproyecto
de Construccion y Explotacion de la nueva carretera M-61 para enlazar la A-6, la M-607 y la A-1”
redactado en 2008 por MINTRA. El Plan Parcial debera contener planos especificos de carreteras en
los que se reflejen las actuaciones previstas y las franjas de dominio publico, de proteccién y de
edificacién de la mencionada carretera segun la legislacion sectorial de carreteras de la Comunidad
de Madrid. La calificacion de la plataforma y de las zonas aledafias de dominio publico habra de ser
la de Suelo No Urbanizable perteneciente a la Red Supramunicipal de Infraestructuras de
Comunicaciones. Debera respetarse la zona de dominio publico y la zona de proteccion de las
carreteras y en ellas no podra disponerse suelo calificado como zona verde. Los accesos se
plantearan por las carreteras autondmicas.

En cuanto a la delimitacién del Area de Reparto 2, se estara a lo sefialado en el informe de la
Subdireccion General de Espacios Protegidos, corrigiendo esta en su limite con el Monte de Utilidad
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Publica n® 133 “Dehesa Boyal” y los terrenos del ambito del Parque Regional de la Cuenca Ailta del
Manzanares, como se refleja en los planos adjuntos al citado informe, debiendo reflejarse en ambos
casos la clasificacion del Parque y del MUP como Suelo No Urbanizable de Proteccién.

2.- Los aspectos relevantes de la situaciéon actual del medio ambiente y su probable evolucion en
caso de no desarrollar el Plan Parcial.

Se aportara una justificacion de la oportunidad y conveniencia del desarrollo a la luz de los datos de
los ultimos censos de poblacion y viviendas para el municipio de San Sebastian de los Reyes,
considerando el parque total de viviendas y sus caracteristicas (viviendas totales, viviendas familiares
ocupadas, viviendas secundarias, viviendas vacias, etc).

3.- Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera
significativa y su evolucién teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia
del Plan Parcial. A efectos de valoracién de la relacién del Plan con el Cambio climatico se tendra en
cuenta la Guia Metodolbgica “Medidas para la mitigacién y la adaptacion al cambio climatico en el
planeamiento urbano” elaborada por la Red Espafiola de Ciudades por el Clima de la Federacion
Espafiola de Municipios y Provincias con la colaboracién de la Oficina Espafiola de Cambio Climatico
del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.

En relacién con las vias pecuarias afectadas por el Plan Parcial, se estara a lo sefialado en el
informe del Area de Vias Pecuarias que figura en el expediente municipal, en particular:

- Para el Cordel de la Dehesa al arroyo de Vifiuelas, la superficie propuesta para la modificacion
de trazado se debera considerar como reserva dentro de la Red Supramunicipal, reflejar en los
planos, cuadros de superficies y demas documentos del Plan Parcial y calificar con una ordenanza
propia L-VP.

- Para la Colada del Abrevadero del arroyo de Vifiuelas, habria que modificar la seccion del vial 12
de forma que se adapte a una posible modificacion del trazado de la via pecuaria que consiga la
continuidad entre la zona de Dehesa Vieja y el arroyo de Vifiuelas.

4.- Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el Plan Parcial, incluyendo
en particular los problemas relacionados con las zonas de especial importancia medioambiental,
como las designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000. A tal efecto se debera estudiar la
incidencia que puede tener el desarrollo sobre el PRCAM y los espacios Red Natura 2000
colindantes, ZEC/LIC “Cuenca del rio Manzanares” y ZEPA “Soto de Vifiuelas”. A este respecto se
tendra en cuenta que las lineas eléctricas aéreas, asi como la presencia de areas urbanizadas y
asentamientos humanos exteriores son algunas de las amenazas y presiones que impactan en la
ZEPA segun la ficha del espacio protegido red natura 2000. Igualmente se tendra en cuenta el
impacto paisajistico.

5.- Los objetivos de proteccién medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o
nacional que guarden relacion con el Plan Parcial y la manera en que tales objetivos y cualquier
aspecto medioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracién. En particular, respecto al
arroyo de la Dehesa o de los Quifiones que discurre al sur del sector, se tendra en cuenta la
necesidad de adecuar la actuacién urbanistica a la naturalidad de los cauces y, en general, del
dominio publico hidraulico, y en ningun caso se intentard que sea el cauce el que se someta a las
exigencias del proyecto. Sin perjuicio de las competencias del organismo de cuenca en la
determinacion del dominio publico hidraulico (DPH), se propondra una_ delimitacién del DPH y su
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zona de servidumbre para las situaciones pre y postoperacional. Se deberan estudiar las alteraciones
que provocara el desarrollo urbanistico en el régimen de los arroyos, teniendo en cuenta la
necesidad de respetar sus capacidades hidraulicas y calidades hidricas.

En cumplimiento de la Directiva Habitats se debe garantizar la conservacion de los habitats naturales
presentes en el entorno del arroyo.

En el mismo sentido, se tendra en cuenta lo informado por el PRCAM tanto respecto al Plan Parcial
como al Avance del Plan General, por lo que se debera habilitar el entorno del arroyo de la Dehesa o
de Quifiones como corredor verde real y efectivo, para lo cual se aumentara su anchura desde los 50
m actualmente previstos hasta llegar, en la medida de lo posible, a la anchura y caracteristicas
propuestas en el “Proyecto de Red de Corredores Ecolégicos de la Comunidad de Madrid” elaborado
por la D. G. de Urbanismo y Estrategia Territorial en 2010. Las zonas verdes del entorno del arroyo
se ordenaran especificamente, y de forma separada a las destinadas al esparcimiento, limitando las
actuaciones posibles en ellas a las que se orienten a garantizar de forma real y efectiva su funcién
como corredores ecoldgicos, incluyendo, si es necesario, restricciones al uso publico, en cuyo caso
no se podran considerar como zonas estanciales.

Los nuevos viales proyectados deberan plantearse de forma que no rompan la continuidad de los
corredores de conexion de la Red Natura 2000, adoptando las medidas constructivas y de disefio
que sean necesarias, contemplando entre ellas la creacion de pasos de fauna naturales en todos los
puntos en los que los corredores ecolégicos intersecten con un vial existente o proyectado

En cualquier caso, se deberan tener en cuenta los siguientes objetivos genéricos de proteccién
medioambiental:

Proteccién del ciclo del agua:
Proteger los recursos hidricos preservando la calidad del agua, minimizando el consumo derivado
de la ordenacién urbanistica, fomentando el ahorro y su reutilizacion.

Con el fin de poder dar cumplimiento a lo especificado en el articulo 25.4 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas y puesto que el Plan en estudio comporta nuevas demandas de recursos
hidricos, el promotor debera contar con informe favorable de la Confederacién Hidrogréafica del
Tajo.

Tratamiento y destinos final adecuado para las aguas residuales. Sistemas de evacuacion sin
consumo energético.

Calidad atmosférica:

Minimizar los efectos del Plan sobre la calidad del aire, y en general, reducir al maximo las
inmisiones de sustancias contaminantes, asi como prevenir y corregir la contaminacién acustica y
luminica.

Gestion de residuos:

Fomentar el reciclaje y la reutilizacién de los residuos urbanos y facilitar la disponibilidad de
instalaciones adecuadas para su tratamiento y/o depdsito. En este sentido, debera tenerse en
cuenta el Plan Regional de Residuos Urbanos 2006-2016, recogido en la Estrategia de Residuos
de la Comunidad de Madrid, cuya aprobacién por acuerdo del Consejo de Gobierno fue publicado
en el BOCM con fecha 5 de noviembre de 2007.
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Paisaje:
Integrar el paisaje en el Plan Parcial y garantizar su calidad y preservacién.

Biodiversidad y patrimonio natural:
Conservar la biodiversidad territorial y los otros elementos de interés natural y promover su uso
sostenible.

6.- Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la tierra, el agua, el aire, los factores
climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la huella
de carbono asociada al Plan Parcial, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la
interrelacién entre estos factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios,
acumulativos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos. En
relacién a los posibles efectos sobre la salud humana, se debera presentar un estudio acustico con el
contenido que se especifica mas adelante en este informe. Se tendra en cuenta el informe sanitario-
ambiental emitido por el Servicio de Sanidad Ambiental y sus consideraciones relativas a las
siguientes materias:

- Condiciones de la red de abastecimiento de agua de consumo humano, que recoge la
necesidad de informe sanitario vinculante en el caso de que la red de abastecimiento o
distribucién prevea la construccién de un depésito, como sucede en el presente caso

- Condiciones de disefio de zonas verdes y de esparcimiento, relativas a las instalaciones de
riego, requisitos y autorizaciones en el caso de riego con aguas regeneradas, criterios de
seleccidn de especies vegetales a implantar, control de plagas y presencia de mascotas en
zonas verdes y vias publicas

- Condiciones relativas a las instalaciones radioeléctricas y campos electromagnéticos, con
criterios para la proteccién de la salud humana minimizando las emisiones sobre espacios
sensibles de las antenas de telefonia presentes en las inmediaciones y criterios para la
subestacién eléctrica para abastecimiento del sector.

El estudio ambiental estratégico debera evaluar los efectos acumulativos y/o sinérgicos que el
desarrollo del sector 1 del AR-2 puede tener en combinacién con los planes de desarrollo limitrofes o
cercanos. Entre estos, y segdn la informacién del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas,
ademas del Sector 2 del mismo Area de Reparto, cabe citar los correspondientes, en San Sebastian
de los Reyes, al AR-1 “Los Tempranales”, a la UE-12 “Pilar de Abajo” y al AR-3 “Fresno Norte”; en
Alcobendas, al sector S-1 “Los Carriles” y el API-7 “Los Pefiotes”, en Algete, al sector S15 y al sector
S9; en El Molar, al SAU-20 “El Rodeo” industrial, al SAU-21 y al SAU-24; en San Agustin de
Guadalix, al SAU-2 “La Cuna’, al SAU-4 “Los Rubiales”, al SAU-7 “Las Cabezas” y al SAU-8
industrial “Los Ardales”; en Madrid al Plan de Sectorizacién y Plan Parcial “Camino de la Dehesa”.

El Plan Parcial habra de justificar que el traslado de las lineas eléctricas de alta tensidén (LAT) que
afectan actualmente al sector que se proponga tenga como objeto el situar estas sobre los pasillos
eléctricos definidos por el planeamiento general del municipio. Por otro lado, y de acuerdo con el
informe del PRCAM, se valorara la posibilidad de pasar a subterraneo el tendido de la linea de alta
tension para proteger a la avifauna; en el caso de eso no fuera posible, el estudio ambiental
estratégico analizara el impacto que el traslado que se proponga tiene sobre la ZEPA “Soto de
Vifuelas”, en particular si desplaza las LAT hacia el oeste, acercandolas al limite con esta, teniendo
en cuenta que la presencia de tendidos eléctricos en una de las amenazas de mayor nivel
identificadas en la ficha Red Natura 2000 del espacio protegido. En concreto se estudiara su posible
efecto sobre las poblaciones de aves y en particular sobre los ejemplares de aguila imperial ibérica
(Aquila adalberti), aguililla calzada (Hieraaetus pennatus), milano negro (Milvus migrans) y milano
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real (Milvus milvus), que otorgan a la ZEPA un alto interés faunistico segun la citada ficha. En todo
caso, de discurrir el nuevo trazado en aéreo, se asegurara en la documentacién vinculante del Plan
Parcial la instalacién de medidas de proteccion de la avifauna contra la colisién y la electrocucion.
Igualmente, en el caso de discurrir los tendidos en aéreo, se tendra en cuenta que el pasillo eléctrico
definido en torno a las lineas eléctricas resulta incompatible con la calificacién como zona verde
estancial.

De acuerdo con el informe del Area de Planificacion y Gestion de Residuos de 26 de agosto de 2015,
el articulado del documento normativo del plan parcial incluira el texto especificado en dicho informe,
haciendo mencién a que para las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
Real Decreto.

7.- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente de la aplicacién del Plan Parcial, incluyendo aquellas para
mitigar su'incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacién al mismo.

8.- Un resumen de los motivos de seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizo la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta
de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion
requerida.

9.- Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
seguimiento.

10.- Un resumen de caracter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.

El estudio ambiental estratégico incluird de un estudio global de movilidad que evalle las nuevas
necesidades de transporte que genere el Plan Parcial que se propone, en particular en lo relativo a la
solucién global para la movilidad y la suficiencia de las infraestructuras supramunicipales o generales
y de las conexiones con estas para absorber el trafico generado, teniendo en cuenta los posibles
efectos acumulativos y/o sinérgicos con el resto de Planes Parciales en tramitacion y el conjunto de
medidas a adoptar al respecto, debiendo favorecerse prioritariamente el transporte publico y los
desplazamientos no motorizados.

4.1- FASES DE INFORMACION Y CONSULTAS

Conforme a lo dispuesto en los articulos 21 y 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, y en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de San Sebastian de Los
Reyes elaborara la version inicial del Plan Parcial teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico
y sometera dicha version inicial de Plan Parcial, acompafiado del estudio ambiental estratégico a
informacion publica previo anuncio en el BOCM vy, en su caso, en su sede electrénica. La informacion
publica sera, como minimo, de cuarenta y cinco dias habiles. El promotor elaborara, junto con la
documentacion arriba citada, un resumen no técnico del estudio ambiental estratégico que sera
sometido también al trdmite de informacion publica.
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Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar que la documentacion que debe someterse a
informacién puablica tenga la maxima difusion entre el pablico, utilizando los medios de comunicacion
y, preferentemente, los medios electrénicos.

Simultaneamente al tramite de informacion publica, el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes
sometera la version inicial del Plan Parcial, acompafado del estudio ambiental estratégico, a consulta
de las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas en la presente
fase. Esta consulta se podra realizar por medios convencionales, electrénicos o cualesquiera otros,
siempre que se acredite la realizacidon de la consulta. '

En consecuencia, el listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a
consultar por el promotor, es el siguiente:

- Ecologistas en Accién. C/ Marqués de Leganés, 12 -28004 Madrid -

- El Soto — Asociacién Ecologista del Jarama. Apaftado de Correos 62. 28891 — Velilla de San
Antonio (Madrid)

- Confederacién Hidrografica del Tajo. Avenida de Portugal, 81 — 28011 Madrid

- Direcciéon General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio. C/Alcald, 16, 52 planta — 28014 Madrid.

- Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura y Ganaderia de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio. Gran Via, 3 — 28013
Madrid :

- Area de Valoraciones y Patrimonio de la Subdireccion General de Suelo de la Direccién
General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacion del Territorio. C/Alcald, 16, 42 planta

- Direccion General de Industria, Energia y Minas de la Consejeria de Economia, Empleo y
Hacienda. C/Cardenal Marcelo Spinola, 14, edificio F-4 — 28016 Madrid.

- Direccidon General de Carreteras e Infraestructuras de la Consejeria de Transportes,
Infraestructuras y Vivienda. C/Orense, 60 — 28020 Madrid

- Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno. C/Arenal, 18 — 28013 Madrid

- Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud Publica de la Consejeria de
Sanidad. Ronda de Segovia, 52 — 28005 Madrid

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos. Direccion General de Proteccién
Ciudadana de la Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno. Carretera de
la Corufa, km 22 — 28232 Madrid

- Division de Proteccion Civil. Direccion General de Proteccion Ciudadana de la Consejeria de

Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno. Paseo del rio, n°1 — 28223 Pozuelo de
Alarcén (Madrid)
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- Servicio de Evaluacién Ambiental del Ayuntamiento de Madrid, C/Bustamante, n°® 16, 52
planta — 28045 Madrid

- Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Paseo de la Castellana, n° 67
- 28046 Madrid

- Red Eléctrica de Espafia. Paseo Conde de los Gaitanes, 177 — 28109 Alcobendas (Madrid)

Las Administraciones publicas y las personas interesadas relacionadas en el listado anterior
dispondran de un plazo minimo de cuarenta y cinco dias habiles para emitir los informes y
alegaciones que estimen pertinentes.

En el caso de la Direccién General de Urbanismo, conforme a lo sefialado en el informe de la
Subdireccidon General de Espacios Protegidos de 15 de septiembre de 2015, se interesara
especificamente su pronunciamiento sobre si cabe reclamar las compensaciones establecidas en el
articulo 43 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, tomando en consideracion las alegaciones
formuladas en los tramites de informacién publica' y de consultas, modificara, de ser preciso, el
estudio ambiental estratégico, y elaborara la propuesta final de Plan Parcial.

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes remitird a la Consejeria competente en materia de
medio ambiente, a los efectos de emision de la declaracion ambiental estratégica, la documentacion
justificativa de la realizacién de las consultas, asi como el expediente de evaluacién estratégica
completo, integrado por:

- Propuesta final del Plan Parcial.
- El estudio ambiental estratégico.
- El resultado de la informacién publica y de las consultas asi como su consideracion.
- Un documento resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta final del
Plan Parcial de los aspectos medioambientales, del estudio ambiental estratégico y de su
adecuacién al documento de alcance, de las consultas realizadas y de como éstas se han
tomado en consideracién.

5. ESTUDIOS SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y EL RUIDO

Asimismo, procederéa informar sobre aspectos ambientales, en el procedimiento de aprobaciéon del
Plan Parcial, por razén de su afecciéon. Concretamente, sobre aquellos que se refieren al
funcionamiento de las infraestructuras de saneamiento supramunicipales y a la calidad ambiental
acustica. Se tomara en consideraciéon la ordenacién pormenorizada propuesta por el Plan Parcial, a
los efectos del informe correspondiente al cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, y
del informe de cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los reales decretos
que la desarrollan.

Para la emisién de los informes correspondientes a la citada legislacién, la documentacion que se
remita debera estar debidamente diligenciada y vendra acompafada de informe técnico municipal
sobre la viabilidad urbanistica de la actuacién, suficiencia documental, tanto en lo que se refiere a
contenido sustantivo como a documentacion, asi como instrumento de planeamiento urbanistico a
informar y fase de aprobacién.
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Documentacién necesaria para determinar el cumplimiento de la Ley 37/2003 y los reales
decretos que la desarrollan

1. Zonificacion acustica

Todos los instrumentos de planeamiento, tanto a nivel general como de desarrollo, deben incluir
una zonificacion acustica. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del
planeamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la
necesidad de revisar la zonificacién acustica en el correspondiente ambito territorial. Igualmente
sera necesario realizar la oportuna delimitacién de las areas acusticas cuando, con motivo de la
tramitacién de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del
suelo.

La zonificacion acUstica constara de:

Delimitacién de las areas acusticas definidas en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Para ello se
seguiran los criterios y directrices establecidos en el anexo V del mismo Real Decreto.

Las areas acusticas se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo.

Al proceder a la zonificacién acustica de un territorio en areas acusticas se debera tener en
cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de reservas de sonido de
origen natural, establecidas de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, y del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacién se basara en los usos actuales
o previstos del suelo. Por tanto, la zonificacién acustica de un término municipal Unicamente
afectara, excepto en lo referente a las areas acusticas de los tipos f) y g), a las areas urbanizadas
y a los nuevos desarrollos urbanisticos.

Ningun punto del territorio podra pertenecer simultaneamente a dos tipos de area acustica
diferentes.

La zonificacion del territorio en areas acusticas debe mantener la compatibilidad, a efectos de
calidad acustica, entre las distintas areas acusticas y entre estas y las zonas de servidumbre
acustica y reservas de sonido de origen natural, debiéndose adoptar, en su caso, las acciones
necesarias para lograr tal compatibilidad.

Si concurren, o son admisibles, dos 0 mas usos del suelo para una determinada area acustica, se
clasificara esta con arreglo al uso predominante, determinandose este por aplicacién de los
criterios fijados en el apartado 1 del anexo V del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacion de la extension geografica de una area acustica estara definida graficamente por
los limites geograficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las
coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices, y se realizara en un formato geocodificado
de intercambio “shp” o “dxf’. Se debera emplear el sistema de referencia geodésico ETRS89.
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2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4

Evaluacidén de la contaminacién acustica

Elaboracion de mapas de ruido de la situacién preoperacional y de la situacion
postoperacional para evaluar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Los mapas de ruido se calcularan a una altura de 4m sobre el terreno para los periodos
de evaluacién dia (7h-19h), tarde (19h-23h) y noche (23h-7h).

Los valores de los indices acusticos se pueden determinar para la situacion
preoperacional mediante célculo o mediante mediciones, y para la situacion
postoperacional, inicamente mediante calculo.

Se emplearan los métodos de calculo establecidos en el apartado 2 del anexo |l del
Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
del Ruido, en lo referente a evaluacién y gestion del ruido ambiental.

Para el calculo de la intensidad de trafico rodado, se utilizar4 el modelo de calculo
establecido en el Real Decreto 1513/2005, “Guia del ruido de los transportes terrestres,
apartado prevision de niveles sonoros, CETUR 1980". La IMH a aplicar al periodo
“tarde” sera la correspondiente a dos horas del periodo diurno a la que se anadira la
IMH de otras dos horas del periodo nocturno.

Cuando en el estudio de la situaciéon preoperacional se realicen mediciones “in situ” se
seguiran los meétodos y procedimientos de medicion del Anexo |V del Real Decreto
1367/2007.

Estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo Il
del Real Decreto 1367/2007, para los nuevos desarrollos, disminuyendo en cinco
decibelios (5 dB) los valores de la tabla. Determinacion de las medidas correctoras y
preventivas necesarias para el cumplimiento de los valores objetivo.

Delimitacion de Zonas de Servidumbre AcUstica:

Cuando el planeamiento esté afectado por el ruido de los grandes ejes viarios cuyo
tréfico supere los 3.000.000 vehiculos al afio, grandes ejes ferroviarios cuyo trafico
supere los 30.000 trenes al ano, o por aeropuertos con mas de 50.000 movimientos al
afo, se aportara un mapa de las zonas de servidumbre aprobadas en el mapa acustico
de la infraestructura o, en su defecto, propuesta de delimitacién de las zonas de
servidumbre acustica sobre planos a escala 1:5.000. Se entiende por zona de
servidumbre acustica a la comprendida en las is6fonas en las que se midan los
objetivos de calidad acustica para las areas de sensibilidad acustica que sean de
aplicacion.

A estos efectos el estudio acustico del Plan Parcial del Sector 1 del Area de Reparto 2
de San Sebastian de los Reyes tendra particularmente en cuenta los datos del mapa
estratégico de ruido de la autovia A-1 y de la huella acustica del aeropuerto Adolfo
Suarez Madrid-Barajas.

En el caso de que el estudio acustico determine la necesidad de implantar medidas
correctoras o preventivas de la contaminacion acustica, se incorporara una descripcion
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y un Estudio Econémico Financiero de las mismas, y se integraran sus resultados en el
estudio de viabilidad del Plan Parcial.

Documentacion necesaria para informar sobre el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de

octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aquas residuales de la

Comunidad de Madrid

Relacién con el planeamiento anteriormente aprobado o, en su caso, marco de referencia en
planeamiento de nivel superior, asi como condicionantes impuestos por éste en el Plan Parcial que
se desarrolla.

10.

11.

"Ficha urbanistica de condiciones propuestas por el Planeamiento General vigente, para el

ambito del Plan Parcial y ficha urbanistica modificada, en su caso.

Cémputo de la superficie edificada real, expresada en metros cuadrados, de los usos
pormenorizados establecidos por la ordenacion del &mbito o0 ambitos, en cualquier posicidn de
la edificacidén, ya sean lucrativos y no lucrativos, asi como computables o no a efectos de
edificabilidad y en su caso, nimero maximo de viviendas de cada tipologia, si el uso global es
residencial. A los efectos del célculo de los caudales de aguas residuales se tendran en
cuenta las viviendas propuestas en la superficie que, en su caso, se dedique a vivienda
integrada en alguna de las redes publicas.

Justificacion del caudal de aguas residuales, segun los usos del suelo, generados en los
ambitos (medio y maximo), calculado de acuerdo con las Normas para Redes de
Saneamiento del Canal de Isabel Il (versién 2006).

Justificacién del caudal de pluviales producido dentro del ambito para el maximo aguacero,
con periodos de retorno de quince y cinco afos, con una duracién igual al tiempo de
concentracion de la cuenca, teniendo en cuenta los diferentes regimenes de escorrentia
generados por el cambio en los usos del suelo. Se debera tener en cuenta tanto la situacion
preoperacional como la postoperacional.

Justificacién de los caudales de pluviales generados aguas arriba del ambito de estudio y que
evacuan en el mismo.

Justificacion de los caudales de aguas residuales generados aguas arriba del Sector 1 del AR-
2 y que desaglien mediante las mismas infraestructuras de saneamiento.

Definicidn y cuantificacién de los caudales a conectar a infraestructuras de saneamiento de la
Comunidad de Madrid.

Infraestructuras de saneamiento y depuracién en servicio y/o en proyecto, que se prevé den
servicio al ambito. Titularidad patrimonial de las mismas.

Plano completo donde figuren todas las infraestructuras de saneamiento, tanto las previstas
por el Planeamiento General como la propia red del ambito y su conexionado a la red general.
Ubicacion de los puntos de vertido a cauce publico.

Eleccién del tipo de red de saneamiento separativa de residuales o negras y pluviales. Si se
elige red unitaria se debe justificar adecuadamente su necesidad por razones técnicas.

Destino final de las aguas (residuales y pluviales).

26 de 27



ot oh CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ADMINISTRACION LOCAL
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad de Madrid

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Plano topografico de localizacion del ambito a escala 1:25.000 6, preferiblemente, 1:10.000.
Planos de las cuencas de escorrentia en que se ubican los ambitos, a escala adecuada.
Plano a escala adecuada, de clasificacidn y, en su caso, calificacion del suelo.

Planos de ordenacion del Plan Parcial donde queden recogidas las redes de saneamiento, y
sus condiciones para la posterior ejecucion.

Articulos de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial relativos a las condiciones que ha de
cumplir la red de saneamiento, asi como sus elementos.

Estudio economico-financiero donde se reflejen los costes de las infraestructuras de
saneamiento propias del sector y, en su caso, aquellos derivados de la ampliacién, mejora o
nueva ejecucion de la red general a la que debera conectarse.

Lo que se informa a los efectos oportunos y en cumplimiento de la legnslacnon vigente en el momento
en que se inici6 el expediente.

Madrid, 9 § JuL 2016

El director ger:!aral
del Madin Amhiédnte

Fdo.: Mariano Gdhzalez Saez

Direccion General del Medio Ambiente
Subdireccion General de Evaluacién Ambiental Estratégica
Area de Anilisis Ambiental de Planes y Programas
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